HOLZ-MODULHAUS
IN WUNDERSCHONER LAGE IN AMBERG

in Berglage am Sitdhang, Deutschland
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VISION UND PHILOSOPHIE

Natiirliche und Gesunde Qualitdt

STELL DIR VOR ... ﬁ \ h

Du baust ein Haus, das immer Deinen Beddrfnissen |
entspricht: es wdchst, es wird wieder kleiner, es geht ._-f 3
mit Dir - egal wohin. Es ist keine Belastung flr Korper i

und Natur und sieht auch noch verdammt gut aus. ' “‘,

Massives Mondholz in schénem Design.
Thomas Scheimer

MODULAR Firmengriinder und Gesellschafter Freiraum GmbH

Wir leben in einer schnelllebigen Zeit. Streben nach
Wachstum und permanente Reiziiberflutung unserer
Gesellschaft hinterldsst bei vielen Menschen eine
starke Sehnsucht nach dem, was wirklich wichtig ist.
In der Modularen Bauweise findet man die flexibelste
und anpassbarste Losung des Bauens. Schnelle
Bauzeit und Kostenkaontrolle sind zusdtzliche Vorteile.

NATURLICH VIELFALTIG

Nach wie vor werden in der Bauwirtschaft Materialien
verwendet, die spdtestens nach einer Generation als
Sondermull entsorgt werden mdssen. Unser Weg ist
ein anderer: hin zu mehr

Nachhaltigkeit und geringerem Ressourcenverbrauch.
Bei der Produktion unseres ZINIPIs bleibt

alles wertvoll: das Konzept einer abfallfreien
Kreislaufwirtschaft liefert uns der Wald. Massives
Mondholz ist die Basis all unserer ZINIPI.

Einzigartig
Wir sind Partner der Firma Thoma und bauen alle

unsere ZINIPI mit Holz100 nach Erwin Thoma.
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BAUWEISE

Das Haus wird in der patentierten Holz100-Bauweise
von Erwin Thoma gebaut (www.thoma.at) .

Herzstlck sind die leimfreien Vollholzwdnde

und Decken. Diese garantieren ein einmaliges
Raumklima. Durch die AuBenddmmung mit Zellulose
und den 3-fach verglasten Holzfenster ist das Haus
nicht nur nachhaltig sondern auch Energetisch auf
hochstem Niveau.

Als Dach dient ein begriintes Flachdach, welches
nicht nur schon, sondern auch praktisch ist. Es
schitzt die Dachhaut und sorgt flir ein optimales
Klima. Vor allem der sommerliche Hitzeschutz ist
dadurch nochmal verbessert.

o Grundstlck hat Hanglage und wird terrassiert

o Vor dem Haus entsteht Parkfldche auf der Carport
oder Garage errichtet werden kann

o Der Zugang erfolgt Uber das Obergeschof (kleine
Briicke) an der Rlckseite

« Das Gebdude hat ein begriintes Flachdach (PV-fahig)

o Die Vorderseite ist in Stidausrichtung

ZINIPI®

DATEN & FAKTEN

AuBenmaRie EG: B 10,2m L10,5m
AuBenmaRe 0G: B 10,2m L7,5m
Hohe: ca. bm
Nettowohnflache

inkl, anrechenbare Terrassenfldche:

0G 80gm

EG 100gm

Gesamt 180gm
Grundsticksfldche: 700gm
KOSTENAUFSTELLUNG

Grundstlck € 350.000,00
Erdarbeiten, ErschlieBung € 20.000,00
Tiefbau, Fundament, Stitzm. €  90.000,00
Planung £ 10.000,00
Modulhaus € 490.000,00

(ohne AuBenanlagen, Garage und Mobel)
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GRUNDSTUCK & LAGE

Das Grundstlck befindet sich in bester Berglage in

Amberg am beliebten Stidhang. Durch die Hanglage
hat man eine unverbaubare Fernsicht Uber Amberg
und ins Umland.

e o

Amberg ist mit seiner zentralen Lage idealer
Ausgangspunkt auch zum pendeln nach Nirnberg
oder Regensburg. Zur Naherholung gelangt

man in nur 25 min ins oberpfdlzer Seenland. Die
Gegend westlich Richtung Auerbach bietet viele
Mdéglichkeiten zum Wandern, Radfahren und
Klettern.

|
!
|

Uber die Lindenallee gelangt man direkt zum

Naherholungsgebiet am Mariahilfberg, welcher
zum Wandern oder zum Sport einlddt und eine
atemberaubende Sicht Uber die Altstadt bietet,

In nur wenigen Minuten gelangt man zu FuB3
oder mit dem Fahrrad zu den nahegelegenen
Einkaufsmoglichkeiten wie EDEKA oder der
Geschdftsstrasse Marienstrasse. In nur 15 min ist
man zu FuB in der Innenstadt.

Ebenfalls gelangt man in nur wenigen Minuten
zum Krankenhaus oder den Arztezentren in der
Marienstrasse.

. Origianlfotos der Grundstlckslage

Origianlfotos der Grundstlckslage
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GRUNDSTUCK & LAGE

ZINIPI®
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GRUNDRISSE ZINIPI® =

| S e o sl ] s o snseel________]
R ‘
Vorraum =
7,3gm
R
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Kochen

Essen

Version Version
mit Einlegerwohnung mit 2 Zimmer

Bad/WC
13,1qm

Wohnung

28,9qm Ankleide

Terrasse EG 3m x 10,5m
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WOHNRAUME

ZINIPI®

EINGANGSBEREICH

Neben dem offenen Eingangsbereich befindet
sich ein Gaderobenraum, der auch noch mit
Einbauschrdnken ausgestattet werden kann
(nicht im Preis enthalten). Im AnschluB der
Gaderobe befindet sich die Gdstetoilette mit
Handwaschbecken.

WOHNEN - ESSEN

Der Essbereich hat ein groBes Panoramafenster
mit Eckverglasung (Festverglasung) - Auf Wunsch
kann dieses auch als Sitzfenster genutzt werden,
Der Wohnzimmerbereich kann auch noch extra
abgetrennt werden. Dieser besitzt ebenfalls ein
groBes Panoramafenster als Festverglasunag.

Im Wohnraum kann auch ein Kamin fur einen
Kaminofen eingebaut werden. Entsprechende
Vorbereitungen mussen mit dem Kaminkehrer
abgesprochen werden.

Klche

Fur die Klche ist ausreichend Platz auch fur eine
Klcheninsel, Die Kuche ist nicht Gegenstand des
Hauskaufs. Die Anschllisse werden nach Kiichenplan
vorbereitet. Neben der Klche befindet sich eine
Speisekammer, die auch direkt vom Eingang her
begehbar gemacht werden kann.
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SCHLAF- UND BADEZIMMER ZINIPI" 8=
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BADEZIMMER

Das Badezimmer verflgt (iber eine Badewanne, eine
Duschkabine, einen Waschtisch und einen Schrank
mit Anschlissen fir Waschmaschine und Trockner.
Das Bad wird gefliest.

SCHLAFZIMMER

In SUdausrichtung befindet sich das Schlafzimmer
mit dem Bullaugenfenster. Uber eine Falttlire kann
der Wohnraum nach au3en gedffnet werden.

ANKLEIDE ODER HAUSHALTSRAUM

Direkt neben dem Schlafzimmer befindet sich der
Ankleide oder Haushaltsraum.
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ZUSATZZIMMER ZINIPI" &

KINDERZIMMER ODER BURD

Im Standardgrundriss hat das Haus zwei Zimmer,
die als Kinderzimmer oder BUro genutzt werden
koénnen. Die Aufteilung ist dem Grundriss zu
entnehmen.

EINLIEGERWOHNUNG

Als Option kann anstatt von 2 Zimmern eine
Einliegerwohnung mit eigenem Bad und Klche
eingerichtet werden. In diesem Fall wird ein Aufpreis
berechnet.
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HAUSTECHNIK ZINIP
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HEIZUNG

Im ganzen Haus wird ein ,Eiche"-Wdrmeparkett
verlegt - Uber elektrische Fussboden Termperierung
wird eine optimale Wdrmeverteilung bei geringen
Stromkosten erreicht.

Optional kann natdrlich auch gegen Mehrkosten eine
Wdarmepumpe verbaut werden.

PHOTOVOLTAIK

Das Haus ist flr Photovoltaik vorbereitet.
Idealerweise wird flr die gemeinsame Versorgung
eine Losung angestrebt, um Kosten zu sparen.

WARMWASSER

Die Warmwasserversorgung erfolgt Uber
Durchlauferhitzer, da diese den Strom nur im
Bedarfsfall bendtigen.

BESCHATTUNG

Optional werden Fenster zur Beschattung mit
Raffstores ausgestattet,
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MATERIALIEN ZINIP|I® =

. Innenwéinde und Decken: Leimfreie Holz100-Wtde von Thoma QUdén: Massivholzparkett 'Eicge

Fassade: Kiefer Vertikal gehabelt! | E Ve 3k
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